ZUKUNFTS
WOHNEN

Projekt ZUKUNFTSWOHNEN
Othmar-Rieger-StraBBe - Hartberg

Bau- und Leistungsbeschreibung

Wir errichten Wohnprojekte mit hdchster
Energieeffizienz und modernster, zukunftsweisender
Technik.

Ca. 3.400 m? - 3 Wohngebaude mit je 4 Wohnungen

Stand 08/2023
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Projekt ZUKUNFTSWOHNEN Othmar-Rieger-Stral3e — Hartberg

Baustufe

schlusselfertig

Mehrleistungen
Optional

Einreichplan

Nachweis des Warmeschutzes (Energieausweis)

Fundamentplatte inklusive allen Anschliissen

AuRenwande verputzt und/oder Holzschalung

Samtliche Innenwénde mit hervorragendem
Schallschutz

Decke Uber Erdgeschol3

Dacheindeckung mit Satteldach

Spenglerarbeiten

Fenster/Fensterturen; 3-fach Verglasung

Haustlr mit Mehrfachverriegelung

AuRRenfensterbanke mit Aluminium beschichtet

Innenfensterbanke mit Markenprodukten von
Helopal

Elektroinstallation und Komplettierung

Sanitar — Installation

Sanitar — Einrichtung mit Markenprodukte

Heizung mit Fernwarme

FuRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
(SZ; KZ; WZ; Bad)

Spachteln und Malen

Fliesenbelage

FuRboden mit MASSIVHOLZ-Parkett in Eiche

Innentiiren; Markenprodukt in R6Ghrenspanqualitét

Seite |2



Sonstige inkludierte Leistungen:

Millentsorgung wéhrend der Bauphase

Endreinigung besenrein

Baustellenkoordination inklusive SIGE — PLAN

Ansprechpartner wahrend der Bauphase

Mehrleistungen teilweise optional wahlbar:

Beschattung mittels Raffstore oder Rollladen und
Kurbelbetrieb

Beschattung mittels Raffstore oder Rollladen
elektrisch bedienbar

Kuche

Duschtrennwand auf Badewanne montiert

Elektro — Badwarmer (Sprossenheizkdrper im
Bad)

Schalltechnische MalRhahmen an Terrassen und
Balkonen

Badezimmer-Einrichtung

Vorbereitung Klimaanlage
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EINREICHPLANUNG

Die Umsetzung des Projektes erfolgt auf der Grundlage der bewilligten Einreichunterlagen.
Im Zuge der Bauarbeiten und Positionierung der Héhenfixpunkte fur die Gebaude, Carports,
Terrassen, Technikraum, Mullplatz, etc. und Gestaltung der Au3enanlagen, sowie der
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen werden laufend Ver&nderungen und
Anpassungen vorgenommen.

Alle relevanten Anpassungen und Anderungen werden nach Abschluss der Arbeiten im Zuge
eines Austauschplanes erfasst und der zustandigen Gemeinde zur Kenntnisnahme und
Austausch Gbermittelt.

Der schlussendlich rechtskraftige Austauschplan ersetzt den urspriinglichen Einreichplan
samt Beilagen (falls notwendig) und wird vom Kéaufer ausdriicklich akzeptiert.

ENERGIEEFFIZIENZ

Die AuRenbauteile entsprechen Niedrigenergie — Standard, Energieausweis je
Gebaude liegt bei.

FUNDAMENTPLATTE

Fundamentplatte laut statischen Erfordernissen. Die Fundamentplatte wird unterhalb
fugenlos mit XPS — Warmedammung/Glasschaumschotter sehr stark gedammt.

AUSSENWANDE MIT HOCHSTER ENERGIEEFFIZIENZ*

Auenwande verputzt und/oder mit Holzschalung lasiert, laut Bauplan ausgefuhrt
RAUMHOHE It. Einreichplan.

INNENWANDE MIT HOCHSTEN SCHALLSCHUTZ*

Innenwande mit massiver, Vollholz/Platten — Beplankung und Naturgipsplatte,
Starke ca. 13 cm oder 21 cm.

WOHNUNGSTRENNWANDE*

Ausgefihrt mit 2 schalltechnisch, entkoppelten Innenwanden.

DACHSTUHL*

zimmermannsmalflig abgebundener Dachstuhl, alle sichtbaren Teile gehobelt und mit Farbe
It. Standardkollektion lasiert.
Untersichtschalung (Nut- und Federschalung), It. Standardkollektion lasiert.

DACHEINDECKUNG

Satteldach mechanisch befestigt.

SPENGLERARBEITEN

Ausgefuhrt mit verzinktem Eisenblech inkl. Kamineinfassung (falls erforderlich),
Traufengitter, Dachrinnen und Abfallrohre.
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FENSTER, TERRASSEN- UND BALKONTUREN

Kunststoff-Fenster, 3-fach Verglasung fur besten Warmeschutz; Markenprodukt!

Bautiefe der Fenster mindestens 80 mm! Ausgezeichnetes Dichtsystem flir zuverlassigen
Schlagregenschutz und hohe Dichtheit!

Grundsatzlich verfugen alle Fenster, aul3er den Fixverglasungen und eventuellen
Brandschutzfenster, Gber Dreh — Kipp — Funktionen oder Kipp-Funktionen.

*Die Aufbauten kdnnen vom Einreichplan zur tatséchlichen Ausfiihrung abweichen. Die ausgefiihrten Bauteile
werden im Zuge eines Austauschplanes bekannt gegeben.

e M
HAUSTURE P

Alu-Haustlire mit geschaumtem Isolierkern formschdnes Modell mit
Mehrfachverriegelung!

Ein digitaler Tirspion kann bei Bedarf angeboten werden und ist nicht
im Leistungsumfang enthalten.

Der Zylinder ist gleichsperrend mit dem Schloss vom Abstellraum!

FUSSBODENUNTERKONSTRUKTION

Betonestrich, bei Fulbodenheizung mit Zusatz

Folie, Warme- bzw. Trittschalldammung -
Ausgleichsschittung
inkl. Randstreifen fur besten Schallschutz

ELEKTROINSTALLATION UND KOMPLETTIERUNG

Verdrahtung, Abdeckungen It. unserem Standard, Zahlerkasten inkl. aller
Sicherungsautomaten.

Installation nach OVE-Vorschriften, Attest fuir die Baubehorde und den Richtlinien des
jeweiligen Versorgungsunternehmens.

Stuckanzahl It. Angebot bzw. vorliegenden Planen

Jede Wohnung verflugt Gber einen eigenen Wohnraumverteiler.
Die Elektroabdeckungen sind in den Wohnungen in der Farbe Weil3 ausgefihrt.

Die Elektroinstallation im Kichenbereich und die erforderliche Absicherung (z.B. Ceranfeld
etc.) ist an unsere Standard-Kuchen angepasst.

Anderungen der Leitungen und Anschliisse aufgrund einer nachtraglichen Kiichenplanung
sind in Regie durchfiihrbar und werden gesondert laut unseren derzeit gultigen
Stundensatzen verrechnet.

Beleuchtung der Gangflachen und Allgemeinflachen erfolgt mittels Bewegungsmelder.
Abstellraum- und Carportbeleuchtungen werden tber den Allgemeinstrom versorgt.

Die Hausanschlusskosten von Seiten der 6ffentlichen Versorgungsunternehmen sind im
Grundleistungsumfang enthalten.
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ZUKUNFTS
WOHNEN

Die Elektronetzbereitstellungsentgelte/Kosten (max. 4 Kw x 238,20 € = 952,80 € inkl. 20 %
Ust.) sind vom Kaufer zu tragen. Bei allen Wohnungen erfolgt die Stromabrechnung mittels
Stromzahler laut Standard Versorgungsunternehmen.

Abhangig von den jeweiligen Grundrissvarianten, kann es bei z. B. kombinierten Raumen zu
Abweichungen kommen. Diese sind in den jeweiligen Ausfiihrungsplanen dargestellt und
Bestandteil des Kaufvertrages.

SANITAR-ROHINSTALLATION

Druckleitungen aus Kunststoff — Aluverbund inkl. Schwitzwasserisolierung mit allen
erforderlichen Form- und Verbindungsstiicken und Kleinmaterial, Druckprobe.
Abflussleitungen komplett mit allen Verbindungsstticken, inkl. Funktionsproben.

SANITAR-EINRICHTUNG: Ausstattung WC und Bad

Die Art und Anzahl der sanitaren Ausstattung inklusive den dazugehérigen Armaturen richtet
sich nach den jeweiligen Grundrissen. Alle Sanitargegenstande werden in der Farbe weil3,
Armaturen in verchromter Ausfiihrung geliefert und montiert. Folgende
Einrichtungsgegenstéande sind im Standard enthalten:

Badezimmer: 1 Stk. Einbauwanne mit 80 x 180 cm oder begehbare Dusche
1 Stk. Waschbecken

WC: 1 Stk. Wand — Tiefspll —= WC
1 Stk. Waschbecken

Die Armaturen werden im Standard mit Einhebelarmaturen ausgeftihrt.

Im Lieferumfang sind WC — Deckel, Duschschlauch mit Brause und Brausestange enthalten.
Ein Waschmaschinenanschluss ist ebenfalls, wenn mdglich, im Bad vorhanden und im Preis
enthalten.

WC Ausstattung

.

: L ’

WC Modell Rime Free
(spulrandloses WC) inkl. Soft Close
Deckel abnehmbar.

Mit Easy Clean Nano Beschichtung
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WC Drucker Platte
Modell Geberit Sigma 01 weil3

Keramik Handwaschbecken
- WC eckig 40x30x14cm mit Uberlauf
Moccori

Waschtischarmatur

Varono Waschtischarmatur
Serie Cinqua 55.003.561

Varono Siphon 99.050.024

Varono Eckventile 99.300.004 jeweils
2 Stk. pro Waschbecken

Varono Waschbecken Ablaufventil
PopUp 99.000.404
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WOHNEN
Handwaschbecken

~ Keramikwaschbecken
- eckig 60,5x42x12cm Moccori

Varono Waschtischarmatur
Serie Cinqua 55.003.561

Varono Siphon 99.050.024

Varono Eckventile 99.300.004 jeweils
2 Stk. pro Waschbecken

Varono Waschbecken Ablaufventil
PopUp 99.000.404
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Duschausstattung

Duschglasabtrennung

Moccori ESG 120x200cm inkI.
Stabilisationsstange.

Boden Befestigung mit U-Profil
Wandbefestigung Profil
Verstellmoglichkeit 15mm

Inkl. NANO-TECH Beschichtung innen
und aul3en.

Brausearmatur SET

Cinga DSA-5502-00000 mit
Einhebelmischer

Brausestange hohenverstellbar,
Brauseschlauch Twist free
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HEIZUNG

Die Beheizung erfolgt mittels Fernwarme.

Die Verteilung fir die einzelnen Wohnungen erfolgt im Technikraum.

Jede Wohnung ist mit FuRBbodenheizung und Raumsteuerung fir héchsten Komfort
ausgestattet. Die Heizung wird mittels witterungsabhangiger Steuerung betrieben.

Jede Wohnung verflgt Gber einen eigenen Verteilerkasten mit Absperreinrichtung und
Stellventilen. Die Warmemengenzahlung erfolgt im Abstellraum/Fuf3Bbodenheizungsverteiler.

MALERARBEITEN

Zweimaliges Streichen aller Wande und Decken; weil3er Farbton

AUSSENFENSTERBANKE

Alle AuRenfensterbénke werden mit wartungsfreiem Aluminium ausgefuhrt.

INNENFENSTERBANKE

Alle Innenfensterbanke werden mit Gussmarmor ausgeftihrt, Farbe M095, Marke Helopal.
Im Bad wird anstelle der Innenfensterbank Fliesen aufgebracht.

INNENTUREN IN ROHRENSPANQUALITAT

Zargen und Turblatt in weil3, Beschlage in Edelstahl.

BODEN MIT FLIESEN

Im Vorraum/Eingangsbereich, Abstellraum, WC und
Bad werden die Béden verfliest. Sockelfliesen
werden im Material der Bodenfliese ausgefihrt.
Wandfliesen: (H6he abhéngig vom Fliesenformat)

WC: umlaufend mit einer H6he von ca. 120 cm
Bad: 2- seitig mit einer H6he von ca. 200cm,
Abdichtung laut Norm,

Symbolfoto

BODEN MIT PARKETT

Markenparkett im Standard Eiche lackiert,
inkl. Sesselleisten in derselben Holzart.
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INKLUDIERTE MEHRLEISTUNGEN

Doppelcarport
Jede Wohnung erhalt zwei tGberdachte Autoabstellplatze in Holzbauweise errichtet.

TERRASSE/BALKON MIT SPLITTERARMEN HOLZ

Jede Terrasse wird mit Holzdielen ausgefiihrt. Verschraubung sichtbar, offene Fugen
zwischen den Dielen. Der Balkon ist nicht wasserdicht.

' Symbolfoto 5 7 = — . \ Symbolfoto

Terrassendielen Balkondielen

SCHLIESSANLAGE

Jede Wohnung ist mit 3 Schllissel ausgestattet. Die Schlissel sperren die
Wohnungseingangstuir, den Technikraum und den Abstellraum.
Fur das Brieffach werden 2 gesonderte Schlissel ausgehandigt.

ABSTELLRAUM /
KELLERERSATZRAUM

Jede Wohnung verfligt Uber einen eigenen,
ungedammten Abstellraum laut vorhandener
Planung.

Der Abstellraum ist nicht winterfest und nicht
wasserdicht. Die Beleuchtung erfolgt mittels
Bewegungsmelder.

Es ist im Standard eine Steckdose mit max. 2kW Leistung verbaut.
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STANDARD
GLASFASER-VORBEREITUNG

In unserem Standardleistungsumfang sind
folgende VorbereitungsmaRhahmen
inkludiert

1. Leerverrohrung vom Technikraum zum
Medienverteiler in der Wohnung

2. Medienverteiler im Abstellraum montiert

3. Leerverrohrungen inkl. Vorspann zu den
einzelnen EDV-Runddosen

4. Blinddosen

Durch den Bau ist ein spateres Nachziehen der Glasfaserkabeln in den vorbereiteten
Leerverrohnungen eventuell nicht mdglich!

Beton
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GEDAMMTER ABSTELLRAUM

Der Abstellraum wird in gedammter Ausfuhrung errichtet, die Innenwénde sind mit OSB —
Platten verkleidet. Frostwachter ist bauseits, bei Bedarf, zu besorgen und einzubauen.

1 Stk. Lichtauslass samt Standardleuchte und 1 Stk. Steckdose im AulRenbereich sind im
Standard inkludiert.

BESCHATTUNG MIT RAFFSTORE/ROLLLADEN MIT
KURBELANTRIEB ODER GURT

Fenster der Schlafraume und Wohn-/Essbereiche erhalten Raffstores mit 80 mm breiten
Lamellen oder Rollladen in Farbton Silber. Die Bedienung erfolgt mittels Kurbelstange.

BESCHATTUNG MIT RAFFSTORE/ROLLLADEN ELEKTRISCH
BEDIENBAR

Gegen Aufzahlung, kann die Beschattung elektrisch bedienbar ausgefuhrt werden. Das
Bedienelement ist unterhalb des Lichtschalters oder unterhalb einer Steckdose angeordnet.
Die genaue Lage ist im Ausfiihrungsplan vermerkt. Preis laut beiliegender Aufstellung.

KUCHE

Design — Einbauktiche It. unserem Standard. Alle Fronten mit hochwertigen ABS-Kanten, mit
folgenden Marken-Einbaugerate: Kihlschrank mit Gefrierfach, Geschirrspliler, E-Herd
inklusive Ceranfeld 4-fach, sowie Dunstabzug (Umluft)

Arbeitsflache inklusive Edelstahlspilbecken. Inkludiert sind weiters alle Anschlisse fir Spule
und Geschirrspuler.

DUSCHTRENNWAND AUF BADEWANNE

Gegen Aufzahlung kann eine Duschtrennwand montiert werden.
Preis laut beiliegender Aufstellung.

SPROSSENHEIZKORPER FUR DAS BAD

Gegen Aufzahlung kann ein elektrischer Sprossenheizkorper laut unserem Standard montiert
werden. Preis laut beiliegender Aufstellung.
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ALLGEMEINE RAUME / GEMEINSCHAFTSEIGENTUM

TECHNIKRAUM

Der Technikraum ist im EG situiert. Der Zugang erfolgt mittels Wohnungsschlussel.

ZUGANG/ERSCHLIESSUNG
Der Zugang fur das OG/DG erfolgt mittels Au3entreppe in Beton.

MULLRAUM Der Miillraum ist im EG situiert.

AUTO-ABSTELLPLATZE

Jede Wohnung hat im Standard ein Doppelcarport inkludiert.

GARTENFLACHEN/EIGENGARTEN

werden 1x besamt. Das Giel3en obliegt der Bauherrschatft.

BEPFLANZUNG AM EIGENGRUNDSTUCK/ALLGEMEINFLACHEN
Die Bepflanzung der Eigengarten und Allgemeinflachen hat It. Bebauungsplan bzw.
Griunflachenplan (falls vorhanden) zu erfolgen.

Auf nicht einheimische/invasive Pflanzen ist zu verzichten.

BOSCHUNGEN in Eigengarten und Allgemeinflachen

Die Boschungen werden laut Einreichplan innerhalb der Eigengarten ausgefihrt und nicht
bepflanzt. Die Boschungssicherung obliegt dem jeweiligen Eigentiimer.
Allgemeine Bdschungen sind von der Hausverwaltung entsprechend zu pflegen.

ALLGEMEINGRUNFLACHEN 1x besamt, gieRen etc. Hausverwaltung

ZAUNANLAGE

Maschendrahtzaun oder Stabmattenzaun It. Plan. Der Zaun wird am unteren Ende der
Boschungen positioniert, d.h. entlang der Grundstticksgrenze.

Die regelmafiige Wartung der Entwasserungsmulde entlang des Zauns obliegt den
jeweiligen Eigentiimern.

Der Zaun hat It. Bebauungsplan luftdurchlassig zu bleiben und darf nicht mit
Sichtschutznetzen oder dergleichen verhangt werden.

1

Die GrundstiicksgréRe kann
sich noch &ndern (im Zuge
des Bewilligungsverfahrens).
Eventuell benétigte
Dienstbarkeiten (Stral3en,
Leitungen) werden im
Kaufvertrag geregelt. Die
Ausstattung des
Grundstuckes wird final vor
Ort festgelegt und ausgefihrt.
Diese wird vom Einreichplan
abweichen.

Griinfeldgasse

Othmar-Rieger-StraRe
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GRUNE FASSADE

Die griine Fassade wird mit den Pflanzensorten Geif3blatt, Schlingknéterich und Blauregen
ausgefuhrt. Bis die Pflanzen ins OG gewachsen sind dauert es ca. 3 Jahre.

Die Pflege (professioneller Schnitt im Frihjahr) der griinen Fassade erfolgt gemeinsam mit
den Allgemeinflachen. Das Giel3en obliegt dem jeweiligen Wohnungseigentiimer.

Hierfur erklaren die Kaufer ausdriicklich nach vorhergehender Terminvereinbarung fur die
Pflege Zugang zu den Eigengarten zu gewahren.

Schematische Darstellung
der grinen Fassade.

3 3 a2 P
2 |
4,05 2 |
PR TERRRASSE
g o Holzdielen
STAHLWINKEL It. DETAIL  ~ =~ )
10x Stahisell, Abstand 20,0cm < F:19,47 m
Begrunung s U2347°m
1xLonicera (Geifblatt) I§
1xFallopia auberitii {Schiingknéterich) i 4,63 2,00
1xWisteria sinensis (Blauregen) o 200
Untergrund 4 o4 .
Humus - = mrrrrees
I Stufe 15/35/200 |  STAHLWINKEL It. DETAIL
6,15 1xLonicera (GelSblatt)
2 1xFallopia auberitii (Schlingknbterich)
1xWisteria sinensis (Blauregen)
Untergrund
Humus

12, 14 | 943

X e C Symbolfoto Symbolfgie
Blauregen Geil3blatt Schlingknéterich
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ELEKTROMOBILITAT

Die Verkabelung wird vom Wohnraumverteiler in den Technikraum sowie vom Technikraum
zum Carport vorbereitet (ohne Anschlussarbeiten).

Die Installation einer E-Tankstelle ist beim zustédndigen Energieversorgungsunternehmen
vom Kaufer selbst anzuzeigen. Diese Uberprift die Moglichkeit einer Installation.

Bitte beachten Sie, dass bei der Errichtung einer E-Tankstelle, welche nicht im
Leistungsumfang enthalten ist, zusétzliche Netzbereitstellungskosten anfallen kbnnen; diese
sind vom Kaufer selbst zu tragen. Die Hohe der Kosten richtet sich nach der verfigbaren
Bezugsleistung. Die maximale Bezugsleistung aller Ladestationen bei 4 Wohneinheiten
betragt bei der Errichtung ca. 16 kW.

Die mogliche maximale Ladeleistung Ihrer Ladestation hangt sowohl von der max.
Bezugsleistung als auch von der Anzahl der installierten Ladestationen ab und kann von uns
weder berechnet noch gewdahrleistet werden.

Im beiliegenden E-Mobilitatsplan sind die Moglichkeiten der E-Mobilitat dargestellt.

Fur die Installation der E-Tankstelle sowie die notwendigen elektrischen Installations-, Um-
und Anschlussarbeiten steht Ihnen unser Team zur Verfugung.
Diese Arbeiten werden von uns in Regie durchgefiihrt und abgerechnet.

PHOTOVOLTAIK-ANLAGE

Die auf den Gebauden errichtete Photovoltaik-
Anlage ist Eigentum der IPM Liegenschafts-
und Vermietungs GmbH.

Die Dachflachen werden an die Firma vermietet
und der Erlés kommt den Betriebskosten
zugute.

Eine offentliche E-Ladestation wird ebenfalls
von der IPM Liegenschafts- und Vermietungs
GmbH errichtet und mit einem komfortablen
Bezahlsystem ausgestattet. Symbolfoto
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VORBEREITETER PLATZ BATTERIESPEICHER

Im Technikraum unterhalb der Stiege

ist ein Bereich laut unten abgebildeter . e
Skizze fiir eine spatere Positionierung g
eines Batteriespeichers vorgesehen.

Technik
Die maximalen MafR3e der gestson )
Speicherbatterie dirfen folgende L
MalRe nicht Uberschreiten:
B/H/T = 60/190/40 cm.

J LED LICHT

o
o
=

o
o
N

HAUSFASSADE INKL. FENSTER, BALKON,

TERRASSE UND VORDACHER

H=110

LWL
WR+Router
SAT
Multi-
schalter

Wasser

\

|
Frostwichter |
TR ‘H [
|

Die Hausfassade, die Fenster- und Balkontiiren samt dazugehdriger Stockaufdoppelungen,
sowie die Vordach- und Balkonkonstruktionen stellen allgemeine Flachen dar.

Die Montage von z. B. Beschattungselementen wie Rollok&sten, Raffstore, Insektenschutz
und Markisen wird von der Eigentumsgemeinschaft geduldet und bedarf keiner weiteren
ausdricklichen Zustimmung. Die Farbwahl der Kasten und Fiuhrungselemente muss
einheitlich und passend zum Farbschema des Projektes gewahlt werden.
Auch der Montage von Klima — AuRengeraten wird zugestimmt, vorausgesetzt der
O-Normgerechten Befestigung und Montage an der AuRenfassade.
Die Wartung und Instandhaltung séamtlicher Anbauten muss tber die Allgemeinflache oder
der eigenen Wohnungseigentumsflache sichergestellt sein. Sollte eine Genehmigung durch
die Baubehdrde erforderlich sein, so ist diese nach Fertigstellung der Gesamtanlage durch
den Eigentimer selbst zu erwirken und mit der Eigentumsgemeinschaft abzuklaren.

MANGELBEHEBUNG

Seitens der Pichler Wohnbau GmbH sind etwaige Mangelbehebungen nach der

Wohnungsiubergabe entweder jeden 3. Oder 4. Freitag vormittags vorgesehen.

Der Kaufer erklart sich bereit zum vereinbarten Termin anwesend zu sein. Sollte eine
personliche Anwesenheit nicht moglich sein, so ist eine Vertretung mit Vollmacht méglich.
Sollte kein Termin zustande kommen und ein gesonderter Termin vereinbart werden mussen
wird je An- und Abfahrt eine Pauschale in der Héhe von € 120,-- verrechnet.
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Samtliche Einrichtungsgegenstande/Mobilar, wenn nicht ausdricklich in dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung beschrieben, sind nicht inkludiert und somit in den Gesamtkosten
auch nicht enthalten. Anderungen in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind infolge
Weiterentwicklungen/notwendiger Anpassungen in der Planungsphase zulassig, sofern sie
sachlich gerechtfertigt werden kénnen.

Sonderwiinsche vom Wohnungskaufer sind zuléssig, dirfen den Bau in erster Linie
keinesfalls verzdgern und dirfen auch nur von Firmen, welche mit der Gesamtherstellung
des Objektes betraut wurden, ausgefuhrt werden. Jede Abanderung ist dem Errichter
mitzuteilen und bedarf dessen Zustimmung. Die Verrechnung aller Sonderwiinsche erfolgt
zwischen Wohnungskéaufer und ausfihrender Firma direkt.

Die Kaufer nehmen ausdriicklich zur Kenntnis, dass die ONORMEN, welche nur eine
Richtlinie zur Mindestanforderung der Bauausfiihrung darstellen, ausgeschlossen werden.
Die Ausflihrung erfolgt nach unserem Stand der Technik. Die Gewahrleistung bleibt davon
unberthrt und im vollen Umfang erhalten.

Baubeginn: Frihjahr 2023
Gesamtfertigstellung: Winter 2023

Der Baubeginn erfolgt, wenn zumindest 50% der Wohnungen verkauft sind.

Zum Zeitpunkt der Objektiibergabe/Objektabnahme sind alle Baureststoffe aus dem Haus
entfernt und das Haus selbst befindet sich in einem grundgereinigten Zustand.

Sollten im Zug der Abnahme Mangel festgestellt werden, welche eine Nach- bzw.
Neulieferung erforderlich machen, verpflichtet sich die Firma Pichler Wohnbau GmbH binnen
8 Wochen, Ihren Verpflichtungen gegentber dem Kaufer nachzukommen. Fir die
Wohnungsiibergabe/Wohnungsabnahme wird eine Abnahme/Ubergabeprotokoll erstellt, in
dem alle vertraglich vereinbarten Leistungen, auch wenn notwendig Restleistungen, einzeln
abgenommen und vermerkt werden.

Fir den Fall, dass der K&ufer den Termin der Objektiibergabe nicht wahrnehmen kann, ist er
verpflichtet, einen bevollmachtigten Vertreter zu entsenden (schriftliche Vollmacht).
Entsendet er keine Vertretung, trotz eines neu festgelegten Ubergabetermins, so ist die
Hausibergabe dadurch vollzogen, dass dem Kaufer der Hausschliissel per Post Gbermittelt
wird.
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ZUKUNFTS
WOHNEN

TECHNISCHE ANGABEN ZUM PROJEKT
VER- UND ENTSORGUNG

ELEKTROVERSORGUNG

Das Gebaude wird Uber das offentliche Stromnetz versorgt. Die laufenden Stromkosten jeder
einzelnen Wohnung erfolgt mittels separaten Stromzahlers.

WARMWASSERAUFBERREITUNG

Jede Wohnung wird tUber eine eigene Warmwasseraufbereitung versorgt. Der Boiler mit E-
Patrone sorgt fur hochsten Komfort!

TRINKWASSERVERSORGUNG

Das Geb&aude wird am drtlichen Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen.
Die Wasserzahler befinden sich im Technikraum oder in der Wohnung. (je nhach
Grundrissvariante bzw. Ausstattung)

ABWASSERENTSORGUNG

Die Schmutzwasser werden in das offentliche Schmutzwasser-Kanalnetz eingeleitet. Im
Bereich der Zufahrt ist eine elektrische Hebeanlage verbaut. Es fallen zusatzliche Service- &
Wartungskosten an.

OBERFLACHENENTWASSERUNG/ENTWASSERUNGSMULDE

Fur die Oberflachenentwasserung (Regenwasser der Eigengarten mit Entwasserungsmulde)
wird auf dem Grundstiick Haus 3 Top 2 eine Dienstbarkeit zur regelmafigen Wartung des
Einlaufschachts eingeraumt.

Die anfallenden Wartungskosten sind gemeinsam von allen Eigentimern zu tragen.

Othmar-Rieger-Strae

MULLENTSORGUNG

Die Miillentsorgung erfolgt Giber die Gemeinde bzw. das von lhr beauftragte private
Entsorgungsunternehmen. Die getrennte Entsorgung von Papier, Verpackungsstoffen, Bio-
und Restmdll ist vorgesehen.
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TELEFON Es ist kein Telefonanschluss vorbereitet.

LWL/GLASFASER

Die Leerverrohrung fir den LWL-Anschluss im Technikraum ist vorbereitet.

Vom Technikraum ist ebenfalls ein Leerrohr bis in die Wohnung verlegt. Der LWL-Anschluss
ist vom Wohnungseigentiimer oder der Wohnungseigentimerschaft selbst zu erwirken.

SATTV

Die Sat-TV Anlage wird errichtet. Die Empfangsschussel wird am Dach oder an der Wand
montiert.

LAGE DER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN UND
WARTUNGSOFFNUNGEN BZW. WARTUNGSSCHACHTE

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden von uns im Zuge der Einreichplanung
gemeinsam mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungsunternehmen bestmdéglich abgestimmit.
Im Zuge der Bautatigkeiten sind immer wieder Anderungen und Anpassungen der
Leitungsfiihrung samt Hohenlage erforderlich. Diese werden dann im Zuge der
Anderungsplanung erfasst.

Auch bei den Wartungsschachten und Wartungsoéffnungen (vor allem bei Kanal und
Oberflachenentwasserung) kommen Anderungen in der Positionierung vor.

Sollten diese von der Lage her in den Eigengartenanteil verlegt werden, so gibt der
zuklnftige Eigentimer seine ausdriickliche Zustimmung, dass die neue Lage akzeptiert wird
und der Zutritt fir Wartungs- und Reinigungsarbeiten (Hausverwaltung oder Fachpersonal)
gestattet ist.

Nachfolgende Dienstbarkeiten sind beim Projekt Othmar-Rieger-Stral3e erforderlich und
vertraglich als auch grundbucherlich (falls erforderlich) sichergestellt:

- Oberflachenentwésserung: Wartung und Instandhaltung
- Hebeanlage: Wartung und Instandhaltung

- Zufahrt: Gehen und Fahren

- Dienstbarkeit aller Ver- & Entsorgungsarbeiten

Die Dienstbarkeiten betreffen sowohl Allgemeinteile und -flichen als auch Eigengarten.

Der Kaufer stimmt sdmtlichen erforderlichen Dienstbarkeiten im Vorfeld ausdriicklich zu.

Datum, Unterschrift

Seite |20



PROJEKTGROREN

Projekt und GroRen der Wohneinheiten

6 Wohnungen mit ca. 70 m2im EG
6 Wohnungen mit ca. 70 m2im OG

Persdnliche Beratung:

Frau Marita Ritl

T 0699 13632027
e, M ritl@zukunftswohnen.at

ZUKUNFTS
WOHNEN

PICHLER
WOHNBAU
Pichler Wohnbau GmbH

Gewerbegebiet 4, Flocking 2
8200 Ludersdorf-Wilfersdorf
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