ZUKUNFTS
WOHNEN

FUR JEDE LEBENSSITUATION
DAS PASSENDE ZUHAUSE!

Genusszeit nach Barrierefrei Optional
dem Berufsleben alt werden mit Lift

| ®

VERKAUFSGRUNDRISSE
Wohnvielfalt GLEISDORF

nahe

Das Projekt ,,Wohnvielt nahe Gleisdorf* steht fur komfortables Wohnen in jeder Lebensphase
— von junger Zweisamkeit Uber lebendige Familienjahre bis hin zur wohlverdienten Genusszeit
nach dem Berufsleben und einem entspannten, barrierefreiem Alltag im spateren Leben.

Unsere sorgfaltig entwickelten Grundrisse folgen dabei einem klaren Anspruch: Komfort,
Struktur und flexible Raumldsungen, die sich an individuelle Winsche anpassen und zugleich
nachhaltiges, zukunftsorientiertes Wohnen ermdglichen.

Im Folgenden erhalten Sie einen detaillierten Einblick in unsere Hauser — mit viel Liebe geplant,
funktional durchdacht und auf vielfaltigen Anforderungen aller Lebensphasen abgestimmit.

Hausnr. GrundstiicksgroBe Wohnflache Balkon/Terrasse Nebengebaude
1 598 m? 120 m? 20 m? 12 m?
2 566 m? 85 m? 33 m? 12 m?
3 421 m? 86 m? 33 m? 12 m?
4 522 m? 120 m? 22 m2+22m? 12 m?
5 562 m? 123 m? 20 m? 12 m?
6 429 m? 123 m? 20 m? 12 m?
7 500 m? 123 m? 20 m? 12 m?
8 571 m? 123 m? 20 m? 12 m?
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AUSRICHTUNG UND EINRICHTUNGEN

Sud-West-Ausrichtung — sonnige Aussichten garantiert!

Die Gebaude sind optimal ausgerichtet, um maximalen Wohnkomfort zu bieten. Die
Ausrichtung ermdglicht eine hervorragende Belichtung der Wohnraume, insbesondere
der Terrassen/Balkone, die Uberwiegend nach Suden ausgerichtet sind. Dies garantiert
Ihnen sonnige und helle Wohnraume, die zu jeder Jahreszeit ein angenehmes
Wohnklima schaffen.

Neben den grof3zugigen Wohnflachen bietet das Projekt weitere nitzliche Einrichtungen:

Miillplatz: Der Mullplatz befindet sich direkt auf dem eigenen Grundstick und sorgt fur
eine ordnungsgemale und bequeme Entsorgung.

Autoabstellplatze: Je 2 Uberdachte und zugeordnete Parkplatze pro Wohneinheit.

Nebengebaude: Praktischer Abstellraum mit allen technischen Einrichtungen zentral
und gut zuganglich untergebracht.
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ZUKUNFTS

WOHNEN
Haus 1
EINFAMILIENHAUS 120 m2 Wohnflache VIEL PLATZ FUR DIE FAMILIE AUF

ZWEI GESCHOSSEN

Grundstiicksflache:: 598 m? o

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3-
Terrasse: 20 m? zligiger Vorraum, ein praktischer Technik-
Nebengebiude: 12 m2? und Abstellraum sowie ein WC.

Der lichtdurchflutete Wohn-/Ess-/Klichen-
bereich, mit direktem Zugang zur
sonnigen Terrasse bildet das Herzstlck
des Hauses. Besonders praktisch: Der
Vorratsraum, welcher direkt an die Kiche
angrenzt.

Im Obergeschoss stehen drei gemiitliche
Zimmer zur Verfigung - ideal fir
Familien, Homeoffice oder Gaste.

Weiters befinden sich ein Bad und ein
zusatzliches WC im Obergeschoss.

Der Garten und das Nebengebaude
bieten extra Platz fir Hobbys, Stauraum
und all die schénen Dinge im Leben.
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ZUKUNFTS

Haus 2 WOHNEN

BUNGALOW 85 m? Wohnflache

Grundstucksflache:: 566 m?
Wohnnutzflache: 85 m?
Terrasse: 33 m?
Nebengebaude: 12 m?
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BARRIEREFREIES WOHNEN AUF EINER EBENE

Dieser 85 m? grof3e Bungalow Uberzeugt durch seinen clever geplanten Grundriss. Der helle
Wohn-/Ess-/Kiichenbereich 6ffnet sich direkt zur Terrasse und schafft einen wunderbaren Ort
fur entspannte Stunden.

Zwei Zimmer bieten Raum zum Schlafen, Arbeiten oder fir Gaste. Besonders praktisch: eines
der Zimmer verfugt Uber einen direkten Zugang zum Badezimmer, das alternativ auch
bequem Uber den Gang erreichbar ist. Das WC ist separat angeordnet und sorgt so flr
zusatzlichen Komfort im Alltag.

Ein praktischer Abstellraum sorgt fir Ordnung und der grof3ziigige Vorraum mit 9 m? bietet
einen freundlichen Empfang.

Ein Zuhause fur Jung und Alt — fir alle, die komfortables Wohnen ohne Stufen schatzen.
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Haus 3 WOHNEN

Bungalow 86 m? Wohnflache

Grundstiicksflache:: 421 m?
Terrasse: 33 m?
Nebengebaude: 12 m?

Dieser clevere Grundriss verfiigt Uber einen offenen Wohnbereich mit integrierter Kiiche, ein
Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das flexibel als Biro, Gaste-, Kinder- oder
Pflegerzimmer genutzt werden kann.

Besonders praktisch ist, dass ein Schlafzimmer einen direkten Zugang zum Badezimmer besitzt,
das jedoch zusatzlich auch bequem tber den Gang erreichbar ist.

Erganzt wird die Raumaufteilung durch einen Vorraum mit rund 10 m? einen praktischen
Abstellraum sowie ein WC.

Ein durchdachtes Wohnkonzept auf einer Ebene, das viel Raum fiir Komfort und unterschiedliche
Lebenssituationen bietet.
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H 4 ZUKUNFTS
naus 4 WOHNEN

EINFAMILIENHAUS 120 m? Wohnflache MIT LIFT
BESONDERS GEPLANT: WOHNEN

Grundstiicksflache: 522 m* AUF ZWEI GESCHOSSEN MIT LIFT
Balkon: 22 m?

, Haus 4 begeistert mit einem auller-
Terrasse: 22m gewdhnlichen Raumkonzept, das
Nebengebaude: 12 m? ideal an die Hanglage angepasst

wurde und Wohnen auf zwei Ebenen
vollig neu interpretiert.

Beim Eintreten gelangt man in einen
grofdzigigen Vorraum mit rund 12,5
m2, von dem aus ein separates WC,
der Technikraum und der Zugang zum
weitlaufigen Wohn-/Ess-/Kuchen-
bereich erreichbar sind.

Dieser offene Bereich beeindruckt
durch seine Grofzugigkeit und die drei
Ausgange auf den rund 22 m? grofden
Balkon, der eine wunderbare Aussicht
bietet.

Uber einen Lift oder die Stiege gelangt
man anschlieBend in die untere
Ebene, in der die Schlafraume
angeordnet sind. Hier befinden sich
drei separate Zimmer, die jeweils
Zugang zur Terrasse und damit direkt
zum Garten bieten. Erganzt wird
dieser private Bereich durch ein
Badezimmer sowie ein WC, sodass
ein ruhiger und funktionaler
Ruckzugsort entsteht.
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Haus 5

Doppelhaushilfte 123 m? Wohnflache

Grundstiicksflache:: 562 m?
Terrasse: 20 m?
Nebengebaude: 12 m?
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GROSSZUGIGES WOHNEN AUF
ZWEI GESCHOSSEN

Diese 123 m? grol3e Doppelhaushalfte
bietet ein durchdachtes Raum-
konzept, das viel Platz fir unter-
schiedliche Lebenssituationen schafft.
Im Erdgeschoss befindet sich ein
einladender Vorraum, von dem aus
ein separates WC, der Technikraum
sowie ein rund 10 m? groRes Zimmer
erreichbar sind — ideal als Biro,
Gastezimmer  oder  zuséatzlicher
Ruckzugsort.

Der helle Wohn-/Ess-/Kiichenbereich
offnet sich groRzligig zur schénen 20
m?2 grolRen Terrasse und verbindet den
Innenraum  harmonisch mit dem
Garten.

Eine Stiege fuhrt ins Obergeschoss,
wo drei separate Zimmer sowie ein
Badezimmer mit WC angeordnet sind.

Durch die klare Struktur und die
vielseitige Raumaufteilung ist dieses
Haus ideal fur alle, die grof3zilgig
wohnen mochten und flexible
Nutzungsmadglichkeiten schatzen -
vom Homeoffice Uber Gaste bis hin zu
einem lebhaften Familienleben.
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Haus 6

Von Haus 6 mochten wir lhnen wieder

Doppelhaushalfte 123 m? Wohnflache zwei Varianten aufzeigen:

Grundstiicksflache:: 429 m? Variante 1
Terrasse: 20 m? GROSSZUGIGES WOHNEN MIT VIEL
Nebengebaude: 12 m? STAURAUM

Beim Betreten der 123 m2? grol3en
Doppelhaushalfte gelangt man in einen
einladenden Vorraum, von dem ein
offener Durchgang in den groRRzugigen
Garderobenbereich fihrt. Von hier aus
gelangt man weiter in den Technikraum.
AuRerdem sind vom Vorraum aus sowohl
ein WC als auch ein eigener Abstellraum
EG erreichbar.

Der anschlieflende Wohn-/Ess-
/Kuchenbereich mit rund 40 m? o6ffnet
sich grol3zligig zur sonnigen Terrasse.
Viel Licht, Offenheit und ein direkter
Zugang zum Garten vervollstandigen
diesen einladenden Mittelpunkt des
Hauses.

Uber die Stiege gelangt man in das
Obergeschoss, wo drei gut geschnittene
Zimmer sowie ein Bad mit WC
angeordnet sind.

Variante 1 Uberzeugt durch ihre klare
Struktur, viele Stauraumlésungen und
einen Grundriss, der modernes Wohnen
mit praktischen Abldufen verbindet.
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ZUKUNFTS

WOHNEN
Haus 6
Doppelhaushilfte 123 m> Wohnfliche Variante 2
ZUSATZLICHER WOHNRAUM

Grundstiicksflache:: 429 m?
Bei Variante 2 unterscheidet sich vor

Terrasse: 20 m* allem der Eingangsbereich. Der Vorraum
Nebengebaude: 12 m? ist mit rund 6m2? etwas kompakter
gehalten, dafir wurde hier die
Moglichkeit geschaffen, ein zusatzliches
Zimmer mit rund 10 m? zu integrieren —
ideal als Bilro, Gastezimmer oder
flexibler Wohnraum.

Die Haustechnik ist in dieser Variante im
Abstellraum untergebracht, der sich an

EG derselben Stelle befindet, wie bei
Variante 1 und weiterhin gut erreichbar
bleibt.

Abgesehen von diesen Veranderungen
bleibt der restliche Grundriss ident
aufgebaut: Der helle Wohn-/Ess-
/Kichenbereich mit rund 40 m? oOffnet
sich zur sonnigen Terrasse, im
Obergeschoss erwarten Sie drei gut
geschnittene Zimmer sowie ein Bad mit
WC.

Ein ideales Raumkonzept, dass sich flr
Paare wie auch Familien mit bis zu 3
Kindern sowie Menschen, die Wert auf
groRziigiges Wohnen legen, ideal eignet.
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ZUKUNFTS

Haus 7 WOHNEN

Doppelhaushalfte 123 m? Wohnflache N
GROSSZUGIGES WOHNEN MIT VIEL

Grundstiicksflache:: 500 m? STAURAUM

Terrasse: 20 m? Haus 7 orientiert sich am Grundriss von
Haus 6, Variante 1 und bietet dieselbe
moderne und grofRzigige Raum-
,,,,,,,,,, aufteilung. Beim Betreten gelangt man in
— einen einladenden Vorraum, der durch

‘ we .

L/ 2 me einen offenen Durchgang zur separaten
it iwr s i Garderobe erweitert wird. Vom Vorraum
lT 5 6 m? aus sind zudem das WC, der

AR Technikraum sowie ein zuséatzlicher

Sl Abstellraum erreichbar, bevor sich der

EG rund 40 m? groBe Wohn-/Ess-

/Klchenbereich offnet. Dieser

lichtdurchflutete Mittelpunkt des Hauses

fuhrt direkt auf die sonnige Terrasse und

verbindet den Innenraum harmonisch mit
dem Garten.

Nebengebaude: 12 m?

Uber die Stiege geht es ins
Obergeschoss, wo drei gut geschnittene
Zimmer sowie ein Badezimmer mit WC
angeordnet sind. Die klare Trennung
zwischen Wohn- und Rulckzugsbereich
schafft ideale Voraussetzungen fur
Paare, Familien mit bis zu drei Kindern,
oder Menschen, die groRzlgiges
Wohnen schéatzen.
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Haus 8

Doppelhaushilfte 123 m? Wohnflache

Grundstiicksflache:: 571 m?
Terrasse: 20 m?
Nebengebaude: 12 m?

) Bad / WC

ZUKUNFTS
WOHNEN

ZUSATZLICHER WOHNRAUM

Beim Betreten von Haus 8
gelangt man in einen
Ubersichtlichen Vorraum, von
dem aus ein WC, ein rund 10 m2
groRes Zimmer — ideal als Buro,
Gaste- oder Hobbyraum — sowie
der Technik- und Abstellraum
erreichbar sind.

AnschlieRend o6ffnet sich der
rund 40 m? groRe Wohn-/Ess-
/Kichenbereich, der durch
seine grolizigigen Fenster-
fronten viel Licht ins Haus bringt
und einen angenehmen Blick
nach drauflen ermoglicht. Der
direkte Zugang zur Terrasse
verbindet  den Innenraum
harmonisch mit dem Garten.

Im Obergeschoss erwarten Sie
drei gut geschnittene Zimmer
sowie ein Badezimmer mit WC.
Diese Ebene bietet einen
ruhigen Ruckzugsbereich —
ideal fur Paare, Familien und
das Wohnen mit bis zu drei
Kindern.
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Wir hoffen, wir konnten Ihnen einen umfassenden Einblick in die vielfaltigen Moglichkeiten unseres
Projekts geben. Uns ist es sehr wichtig, dass Ihr zuklnftiges Zuhause genau zu lhnen passt,
deshalb kdénnen alle Grundrisse beim Kauf/vor Bau hochmals im Detail besprochen und an lhre
persoénlichen Winsche angepasst werden.

Auf Wunsch ist in jedem zweigeschossigen Haus auch eine Lift-Variante umsetzbar, sodass ein
komfortables Wohnen Uber viele Lebensphasen hinweg mdglich bleibt.

Ebenso kdnnen Raumaufteilungen, Nutzungsbereiche und praktische Details flexibel gestaltet
werden, um lhren individuellen Vorstellungen gerecht zu werden.

Fir weitere Auskiinfte und ein persénliches Gesprach steht Ihnen Frau Alexandra Krinner sehr
gerne jederzeit zur Verfigung.

Wir freuen uns schon darauf Sie kennenzulernen und vielleicht schon bald gemeinsam lhr
Traumhaus auszusuchen.

Alexandra Krinner

Tel.: 0660 275 5002
Mail: krinner@pichler-wohnbau.at
Web: www.zukunftswohnen.at

PICHLER
WOHNBAU
Pichler Wohnbau GmbH

Gewerbepark 4, Flécking 2 12/12
8200 Ludersdorf-Wilfersdorf



